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Die BEOS AG erweitert das Fondsportfolio des ,BEOS
Light Industrial Germany I um zwei neu erworbene
Gewerbeobjekte in Bayern. Insgesamt handelt es sich
um mehr als 27 000 Quadratmeter Lager- bzw. Produk-
tions- sowie Biirofliche in Niirnberg und Dachau. Ver-
kiufer sind in beiden Fillen Projektgesellschaften, die
von der BEOS AG betreut wurden. Bei der Transaktion
waren kiuferseitig Mayer Brown (rechtlich), Baker Tilly
(steuerlich) und CBRE (technisch) beratend titig.

Der grofiere Gewerbepark in Niirnberg besteht zu rund
drei Vierteln aus Neubauten aus dem Jahr 2022 sowie aus
einem Bestandsgebiude aus dem Jahr 1997. Die rund 20
100 Quadratmeter Nutzfliche verteilen sich auf rund 13
300 Quadratmeter Hallen-, 3100 Quadratmeter Produk-
tions- und 3650 Quadratmeter Biirofliche. Die Multi-
Tenant-Immobilie mit derzeit vier Mietparteien ist grof3-
tenteils vermietet. Der Dachauer Gewerbecampus wurde
urspriinglich 2001 errichtet und 2022-2023 renoviert. Al-
leiniger Mieter ist eine Bundesbehorde, die 100 Prozent
der Fliche nutzt.

,Diese beiden Gewerbeareale sind eine attraktive Ergin-
zung des Fondsportfolios: etablierte, gut erschlossene
Mikrolagen und solide Gebiudesubstanz, so Jonas Hitz,
Senior Projektmanager Transactions bei der BEOS AG.

,Mit diesem Investment sichern wir uns langfristige Sta-
bilitit und attraktives Wertpotenzial. Die moderne Ge-
biudequalitit, die flexible Nutzung und der diversifi-
zierte Mieterbestand tragen direkt zur Ausschiittungs-
rendite bei und stirken die Resilienz des Portfolios®, fiigt
Marco Koppold, Portfoliomanager bei der BEOS AG,
hinzu.

© Swiss Life Asset Managers

e

SwissLife

Asset Managers
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Die beiden Liegenschaften befinden sich in Niirnberg
und Dachau. Die Niirnberger Immobilie liegt erstklassig
erschlossen im Westen der Stadt fast direkt an der wich-
tigen Verkehrsachse Stidwesttangente, die in die Bundes-
strafe B8 iibergeht. Der Standort in Dachau profitiert
von seiner verkehrsgiinstigen Lage in einem etablierten
Gewerbegebiet im duflersten Osten der Stadt mit direk-
ter Anbindung an die wenige Minuten entfernte Bundes-
strafle B471 und die Autobahn A92.

Der ,BEOS Light Industrial Germany I” wurde exklusiv
fuir institutionelle Kunden der Deka Immobilien Invest-
ment GmbH aufgelegt, um ihnen erstmals einen spezia-
lisierten Zugang zum Marke fiir Unternehmensimmobi-
lien anzubieten. Im Rahmen dieser Zusammenarbeit,
die auf einem spezifisch fiir die Deka ausgearbeiteten
Konzept der BEOS AG und ihrer langjihrigen Expertise
fullt, itbernimmt Deka Immobilien die Vertriebs- und
Koordinierungsfunktion und biindelt die Interessen der
Investoren. Die BEOS AG setzt als Asset Manager die
Anlagestrategie um. Die Investitionsstrategie des Fonds
orientiert sich an dem bewihrten Vorgehen der schon
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bestehenden Spezialfonds: Angekauft werden gemischt
genutzte Gewerbeobjekte in wirtschaftsstarken Regio-
nen mit den Nutzungsarten Biiro, Fertigung, Service,
Lager, Distribution und Labor. Die Flichen miissen da-
bei eine hohe Drittverwendungsquote aufweisen.

Der Gewerbepark in Niirnberg © Swiss Life Asset Managers
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Swiss Life Asset Managers

Swiss Life Asset Managers verfiigt tiber 165 Jahre Erfahrung in der Verwaltung der Vermdgenswerte der Swiss Life-Gruppe. Dieser Versiche-
rungs-Ursprung hat die Anlagephilosophie entscheidend geprigt. Im Fokus dabei stehen oberste Grundsitze wie Werterhalt, die Erwirtschaf-
tung langfristiger und bestindiger Ertrige und ein verantwortungsvoller Umgang mit Risiken. Diesen bewihrten Ansatz macht Swiss Life
Asset Managers auch Drittkunden in der Schweiz, Frankreich, Deutschland, Luxemburg, Grossbritannien, Italien und den nordischen Lin-
dern zuginglich.

Per 31. Dezember 2024 verwaltete Swiss Life Asset Managers EUR 289,9 Milliarden Vermégen fiir die Swiss Life-Gruppe, davon iiber EUR
132,7 Milliarden fiir das Anlagegeschift fiir Drittkunden. Dartiber hinaus ist Swiss Life Asset Managers ein fithrender institutioneller Immo-
bilieninvestor! in Europa. Von den insgesamt EUR 289,9 Milliarden verwalteten Verméogen, sind EUR 93,4 Milliarden in Immobilien investiert.
Zusitzlich bewirtschaftet Swiss Life Asset Managers gemeinsam mit Livit insgesamt EUR 22,1 Milliarden an Liegenschaften. Total resultierten
per Ende Dezember 2024 somit verwaltete Immobilien im Wert von rund EUR 115,4 Milliarden.

Swiss Life Asset Managers beschiiftigt tiber 2300 Mitarbeitende in Europa.

Ein finanziell selbstbestimmtes Leben

Swiss Life unterstiitzc Menschen dabei, ein finanziell selbstbestimmtes Leben zu fithren und zuversichtlich in die Zukunft blicken zu kénnen.
Dieses Ziel verfolgt auch Swiss Life Asset Managers: Wir denken langfristig und handeln verantwortungsbewusst. Mit unserem Wissen und
unserer Erfahrung entwickeln wir zukunftsorientierte Anlageldsungen. So unterstiitzen wir unsere Kunden dabei, ihre langfristigen Anlage-
ziele zu erreichen. Dies wiederum hilft ihren Kunden, damit sie langfristig planen und finanziell selbstbestimmt handeln kénnen.

1 #2 IPE Top 150 Real Estate Investment Managers 2024 Ranking Europe, #2 INREV Fund Manager Survey 2024

BEOS AG

Die BEOS AG ist einer der fithrenden Asset Manager und Projektentwickler von Unternehmensimmobilien in Deutschland. Das 1997 gegriin-
dete Unternehmen bearbeitet mit einem rund 250-kdpfigen, interdiszipliniren Team einen Bestand gemischt genutzter, gewerblicher Immobi-
lien mit rund 4,4 Millionen Quadratmeter Mietfliche und mehr als 7,3 Milliarden Euro Assets under Management (*basierend auf Brutto-
fondsvermdgen, Stand: 31. Dezember 2024). Zusitzlich zum Bestand werden in den kommenden Jahren mehr als 270 000 Quadratmeter Neu-
baufliche projektiert, knapp 100 000 Quadratmeter davon werden aktuell schon realisiert. Unter dem Dach von Swiss Life Asset Managers ist
BEOS als Dienstleister fiir Bestandsobjekte von institutionellen Investoren in allen grofen Stidten Deutschlands aktiv. Mit ihren Spezial-
fonds ebnete sie deutschen institutionellen Investoren ab 2010 den Weg in die wachstumsstarke Assetklasse der Unternehmensimmobilien.

Die BEOS AG gehort zu den besten Arbeitgebern des Mittelstands sowie der Immobilienbranche: Im Arbeitgeberranking der Immobilien Zei-
tung 2023 wihlten Absolventen immobilienwirtschaftlicher Studienginge BEOS zum sechsten Mal in Folge unter die besten Arbeitgeber in
Deutschland.

Disclaimer Spezialfonds

Der Inhalt dieser Prisentation dient ausschlieBlich der Information iiber den Fonds ,BEOS Light Industrial Germany I“ und dessen Verwal-
tung durch die Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH sowie die Swiss Life Asset Management Deutschland GmbH / BEOS AG als
ihrem Auslagerungspartner. Die Informationen kénnen und sollen eine individuelle Beratung nicht ersetzen. Sie stellen keine Anlage-,
Rechts- oder Steuerberatung dar.

Der Kauf von Anteilen an dem Fonds erfolgt ausschlieRlich auf Grundlage der jeweils aktuellen Vertragsunterlagen und der gesetzlich vorge-
schriebenen Verkaufsunterlagen.

Die Informationen und Daten in dieser Prisentation wurden sorgfiltig zusammengestellt. Wir weisen jedoch ausdriicklich darauf hin, dass
weder die Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH noch die Swiss Life Asset Management Deutschland GmbH / BEOS AG eine Haf-
tung fiir die Akrualitdt, Korrektheit, Vollstindigkeit oder Qualitit der bereitgestellten Informationen iibernimmet. Fiir Schiden materieller
oder ideeller Art, die nicht in der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit bestehen und die durch die Nutzung oder Nichtnut-
zung der dargebotenen Informationen bzw. durch die Nutzung fehlerhafter oder unvollstindiger Informationen verursacht wurden, ist die
Haftung der Vorgenannten ebenfalls ausgeschlossen, sofern ihnen kein vorsitzliches oder grob fahrlissiges Handeln zur Last fillt.
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