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Immobilien auf dem Weg zur Klimaneutralitit

Juni 2021

Wie die Immobilienbranche E(SG)-

Herausforderungen angehen will

Anteil an Energie und Emissionen: Kennzahlen in der
Bauindustrie
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Quelle: IEA

Die Internationale Energieagentur (IEA) schirtzt, dass
der Bau und der Betrieb von Gebiuden den gréssten
Anteil am weltweiten Endenergieverbrauch (36%) und
an den energiebedingten COz-Emissionen (39%) aus-
machen. Gebiude sind auch der weltweit grosste Ver-
braucher von Stahl, Kupfer und Beton - alles energie-
und kohlenstoffintensive Produktionsmittel. Die UN
schirzt, dass Gebdude fiir mehr als die Hilfte des glo-
balen Stromverbrauchs, etwa 28% der globalen COg-
Emissionen und iiber 10% des Trinkwasserverbrauchs
verantwortlich sind. Heizung, Kithlung und Beleuch-
tung machen rund 60% des Energieverbrauchs in Be-
standsgebiuden aus - eine wichtige Kennzahl fir die
Bewertung der CO2-Bilanz eines Gebiudes. Fiir den
Rest sind Gerite und andere Nutzungen verantwort-
lich. Um die Erderwirmung gemiss dem Pariser Klima-
abkommen unter 2 Grad Celsius zu halten, muss der
gesamte Immobiliensektor - von Bestandsobjekten bis
zu Neubauten - nach Schitzungen der Weltbank die
CO2-Emissionen bis 2030 auf 36% senken. Diese Her-
ausforderungen erklidren den ganzheitlichen Ansatz al-
ler Stakeholder, die in den letzten Jahren auf die ge-
samte Wertschopfungskette des Immobiliensektors
starken Einfluss nahmen.
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Die Pandemie hat den Trend der Klimawende iiber alle
Scopes (1, 2 und 3 - genauer gesagt mit Home-Office)
definitiv beschleunigt. Eine Beschleunigung ist in allen
Immobilienbereichen zu beobachten, aber auch an den
Finanzmairketen.

Fokus auf Herausforderungen der Energieeffizienz'
Obwohl es bei der Erfiillung des Pariser Klimaabkom-
mens nach wie vor grosse Herausforderungen gibt, ha-
ben Regierungen, Planer, Bauherren und wichtige Ak-
teure der Immobilienwirtschaft grosse Schritte
unternommen, um den globalen Flichenbestand zu
dekarbonisieren und seine Energieeftizienz in allen Be-
reichen zu verbessern. Im Vergleich zu fritheren Anfor-
derungen hat sich die Abdeckung durch Normen bei
der Verbesserung der Energieeffizienz von Beleuchtung
und Raumkiihlung, den beiden «iiblichen Verdichuti-
gen», deutlich erhéht. Zudem wurden von 2010 bis
2018 erneuerbare Energien zur am schnellsten wach-
senden Energiequelle fiir Gebiude: +21% im Durch-
schnitt. Trotzdem gibt es in bestimmten Bereichen wie
bei der Gebiudehiille oder der Heizung, anderen «iib-
lichen Verdichtigen», noch mehr zu tun.

Abdeckung durch Normen beim gesamten Endenergieverbrauch
von Gebiuden
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Quelle: IEA

! Klimaneutralitit: Die IEA hat am 17. Mai 2021 eine Roadmap fiir den globalen Energiesektor verdffentlicht. Ein solcher Bericht ist fiir alle

Stakeholder entscheidend.

© Swiss Life Asset Management AG - Immobilien auf dem Weg zur Klimaneutralitat

Redaktionsschluss: 09.06.2021 - Seite 1 /3



Nullenergiegebdude im Aufwind

Gebiudebau nach Gebidudecode (gemiss Szenario fiir nachhaltige

Entwicklung)
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Verbesserungen bei der Energieeffizienz von Gebiude-
hiillen - den Materialien der Struktur eines Gebidudes
wie Isolierung, Fenster- und Luftabdichtung - machen
mit fast 50% der Gebdudekosten den grossten Teil ener-
giebedingter Gebiudeinvestitionen aus. Um die Ziele des
Szenarios fiir nachhaltige Entwicklung der IEA zu errei-
chen, werden bis 2030 verbindliche Gebidudeenergie-Ko-
dizes zur Norm, zumindest in Lindern, die sich zu den
Zielen des Pariser Klimaabkommens bekannt haben.
Entwickelte Linder sind mit ihrem Leistungsausweis bei
der Entwicklung neuer Techniken zur Begriinung von
Gebduden, neben brandneuen griinen Gebiuden, einen
Schritt voraus. Es gibt viele Zertifizierungen, v. a. fiir Ge-
schiftsliegenschaften: Ein zertifiziertes Biirogebdude hat
verglichen mit Nicht-LEED-zertifizierten Gebiuden
durchschnittlich eine 13% geringere Energieintensitit,
einen 11% geringeren Stromverbrauch und einen 16% ge-
ringeren Wasserverbrauch. Seit kurzem erméglicht Prop-
Tech mit innovativen E(SG)-Losungen auch die Verrin-
gerung der COz-Bilanz des Flichenbestands.

Clean Tech auf dem Vormarsch

Umsatz Heizanlagen bis 2030 (gemiss Szenario fiir nachhaltige
Entwicklung)
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Quell €A
Bei den Heizungsanlagen in der Bauindustrie, einer
Achillesferse der Branche, dominieren nach wie vor fos-
sile Brennstoffe oder weniger effiziente konventionelle
Elektroheizungen, die vor der Pandemie 80% des Neu-
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umsatzes ausmachten. Zur Einhaltung des IEA-Szena-
rios 2030 muss sich der Anteil sauberer Heiztechnolo-
gien - siehe Grafik - bis 2030 auf 50% des Umsatzes mehr
als verdoppeln. Bei der Senkung der Energieintensitit
miissten die Renovationen bestehender Gebiude von
15% auf mindestens 30 bis 50% verdoppelt werden, um
das Ziel bis 2030 zu erreichen. Solche Ziele scheinen
heute realistischer zu sein als vor der Pandemie.

Signale des Finanzmarkts

MSCI Worldwide Alternative Energies
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Quelle Boomberg
Betrachtet man den Anstieg des MSCI-Index fiir erneu-
erbare Energien, ist die Botschaft glasklar: Investoren er-
warten zunehmend, dass sich die Welt verindert hat. Der
grosse Wandel in Richtung Klimawende ist im Gange
und deutet auf eine Beschleunigung bei den in der Bau-
industrie eingesetzten Technologien hin. Hinzu kommt,
dass der Kohlenstoffpreis im Vergleich zu frither gestie-
gen ist, was die zunehmenden politischen Normen wi-
derspiegelt, die von offentlichen Stellen weltweit aufge-
stellt werden. Interessanterweise ist auch der DRAM-
Preis stark gestiegen, was die Beschleunigung der Digita-
lisierung in der Wirtschaft und in der gesamten Wert-
schopfungskette von Immobilien aufzeigt. Das Fazit fiir
die Immobilienwirtschaft ist einfach: Sie soll schnell
smarter und griiner werden und einen Pfeiler fir nach-
haltiges Wachstum und nachhaltige Wertschopfung dar-
stellen.
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