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A retenir

- Lareprise s’amorce sur les bureaux avec le retour des collaborateurs en présentiel. La demande se con-
centre sur les actifs offrant des prestations trés qualitatives.

- Commerces: aprés une correction des prix de 15% en moyenne, la campagne de vaccination offre des pers-
pectives de reprise.

- L’hotellerie francaise a bénéficié de la demande domestique et du pouvoir d’achat des ménages au premier
semestre pour enregistrer un taux d’occupation autour de 70%.

- Lalogistique n’en finit plus de se renchérir. L’attrait croissant des investisseurs génére un rythme de com-

pression des taux sans précédent.

En un graphique

] L'Ile-de-France concentre la moitié de la baisse de fré-

- quentation hotelliére en France. Au premier se-
] mestre, la fréquentation était encore a la traine, for-
tement impactée par la baisse de -80% enregistrée par

. rapport a la moyenne du premier semestre sur les
: deux années précédant la crise. Sans surprise, les 4 et
S éroiles, concentrées sur Paris, ont poursuivi leur

chute due au faible taux d'occupation, méme si la

=)

N
S

&
=3

&
S

-
S

clientele étrangere est graduellement de retour de-

Evolution des nuitées selon la gamme d'hétel, en %
(T1 par rapport moyenne T1 de 2018 et T1 2019)
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puis le 9 juin dernier. La fréquentation de la clientéle
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domestique aurait permis un rebond du taux d'occu-

801 ‘ pation au second trimestre malgré le variant Delta.

Non classés ‘ 1 et 2 étoiles ‘ 3 étoiles 4 et S étoiles L . . . . .
Source: Données nafonales, comités régonau of départomentaux L'accélération de la vaccination, rendue quasi-obliga-
toire, devrait permettre au secteur de garder certaines

couleurs jusqu'a la fin de I'année.
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Le climat économique général au début des mois d’été
reste encourageant : les indicateurs de tendance des en-
treprises dénotent toujours une forte reprise, qui con-
cerne de plus en plus également les entreprises de taille
moyenne. Dans la perspective des élections présiden-
tielles de 2021, la politique budgétaire continuera de
soutenir la reprise économique dans les mois a venir.
Les électeurs jugeront probablement le président Ma-
cron sur sa lutte contre la pandémie, mais aussi sur sa
promesse de ramener le taux de chomage a 7%. Malgré
une récession en 2020, cet objectif reste a portée de
main : a la fin du premier trimestre de 2021, le taux de
chémage s’établissait 4 7,8%, contre 8,9% au troisiéme
trimestre de 2020.

Les bureaux amorcent la reprise

La reprise est bien la en termes de demande placée de-
puis le début d’année 2021, du fait de la fin des restric-
tions sanitaires et de ’'amélioration du climat des af-
faires, mais le chemin reste encore long pour revenir
aux niveaux moyens des années d'avant-Covid. Apres
une année 2020 en berne, les transactions supérieures
4 5000 m? font leur rentrée en 2021 & mesure que le
retour au bureau des collaborateurs s'opére, permet-
tant aux directions des entreprises de réinvestir le ter-
rain immobilier et de concrétiser leur projet de démé-
nagement ou de regroupement. Les valeurs locatives
primes devraient se maintenir griace a la recherche d’un
immobilier hyper qualitatif bénéficiant de toutes les
aménités nécessaires au temps passé en « présentiel ».

Les commerces se réaniment

La divergence de tendances entre les segments de com-
merces a été renforcée par le troisiéme confinement, et
cela au bénéfice des actifs en centre-ville. Sur le marché
de l'investissement, selon Cushman & Wakefield, pres
de 650 millions d’euros aurait été enregistrés au pre-
mier semestre. Ces transactions témoignent de straté-
gies plus opportunistes de repositionnement d’actifs
ou de prises de participations sur certains centres com-
merciaux. La hausse des taux de capitalisation, tous
segments confondus, témoigne d’une correction des
prix de 15% en moyenne, bien inférieure a celle enregis-
trée sur d’autres marchés européens. Sur le marché lo-
catif, la vacance historique a entrainé un ajustement a
la baisse des loyers sur certaines artéres, de 5% a 20%,
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avec un effet de chaises musicales de certaines en-
seignes qui se relocalisent dans des conditions plus fa-
vorables. Les points positifs sont liés au rebond de la
consommation, que permet un taux d’épargne a 21%,
I'omnicanalité pour optimiser chiffres d’affaires et
metres carré, et le « green pass » pour éviter un nou-
veau confinement. Le taux de pénétration du e-com-
merce reste aux alentours de 10%, les ménages ayant
succombé au « revanche shopping » physique. Le re-
tour des touristes est clé sur certains segments et loca-
lisations, notamment le « high street ».

Hotellerie, éclaircie en vue

Le variant Delta du Covid-19 aura eu raison des flux
inter-européens cet été mais au bénéfice des hoteliers
francais qui ont profité de la demande domestique et
du pouvoir d’achat des ménages. En moyenne, les taux
d’occupation ont oscillé autour de 70%, méme si cer-
tains hoteliers ont fait carton plein, notamment sur le
littoral et dans les régions prisées pour le tourisme vert
et sportif. Paris enregistre un taux d’occupation infé-
rieur 2 la moyenne, malgré la reprise graduelle de la fré-
quentation touristique étrangere. Sur le plan de 'inves-
tissement, pas de ventes forcées en vue, ni de fortes
décotes : -8 % en moyenne, taux raisonnable compte
tenu du violent choc de la crise. Paris reste la destina-
tion prisée des investisseurs de long terme, sur fond de
vaccin annuel et de renforcement des voyages intereu-
ropéens. Point positif, la vaccination rendue quasi obli-
gatoire permettra au secteur de retrouver son souffle.

La logistique toujours plus haut

La demande placée poursuit sa bonne performance sur
le début d’année 2021, avec un renforcement du déport
de l’activité hors de la dorsale (70% de la demande pla-
cée au T1 2020) et une prédominance des prises a bail
par les chargeurs. La contraction des taux de rende-
menta connu une accélération sans précédent au cours
des derniers trimestres. Ce phénomeéne est porté a la
fois par les perspectives de croissance locative et de ra-
réfaction du foncier, mais aussi par le report massif des
capitaux vers cette classe d’actif, au détriment des sec-
teurs du bureau et du commerce qui sont sujets a plus
d’incertitudes. L’intérét accru des investisseurs touche
I’ensemble des typologies, de la logistique urbaine der-
niere génération aux entrepdts assez anciens situés
dans des zones secondaires.
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Graphique 1: Bureaux: Pamplitude des mouve- Graphique 2: les taux de rendement logistiques
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Avez-vous des questions i poser ou souhaitez-vous vous abonner a nos publications ?
Envoyez un e-mail 4 info@swisslife-am.com.
Pour plus d’informations, rendez-vous sur notre site www.swisslife-am.com/research
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